Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(8)

Datum Diarienummer
2026-01-23 KS-2023/1639

Granskningsutlatande — Andring av detaljplan for Segersminne
1:30 m.fl. (Orren 2), inom kommundelen Stuvsta

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden den 8 september 20256 oktober 2025
genom att information om planforslaget sdndes till berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
har funnits tillgdngliga pa kommunens servicecenter pa Patron Pehrs vig 6 och
kommunens hemsida.

Yttranden har inkommit frdn 14 remissinstanser, 1 sakdgare och 2 dvriga. Av
remissinstanserna har 7 instanser ingen erinran. Inkomna yttranden frin
remissinstanser lyfter bland annat fragor om exploateringsavtalets innehall och
konsekvenser, trafik och parkering. Inkomna synpunkter fran sakagare och dvriga
har 1 huvudsak handlat om trafikfrégor.

Samtliga yttranden beméts 1 detta granskningsutlatande. Yttrandena ér
sammanfattade och finns tillgingliga att begira ut i sin helhet.

Férandringar i planbeskrivningen (komplettering)
Foljande dndringar har gjorts i kompletteringen till planbeskrivning efter
granskningen:

e Den till 4ndringen hérande beskrivningen har uppdaterats for att fortydliga att
det ar en komplettering till géllande detaljplan. Vissa rubriker och fraser har
dndrats men textens huvudsakliga innehall 4r oforéndrat.

e Exploateringsavtalets innehall och konsekvenser har fortydligats.

e Avsnittet om planerad bebyggelse har justerats for att undvika detaljerade
beskrivningar och illustrationer av byggnadens utformning och ett
fortydligande om att dessa fragor kommer hanteras i bygglovsprocessen har

lagts till.

e Beskrivning av vad som giller for parkering inom @ndringsomréadet har
fortydligats.

e Texten har reviderats for att kommunens bedomning i frdgan om kulturmiljo
ska framga tydligare.

Forandringar i plankartan

e Fortydliganden har gjorts i plankartan dir bestimmelser som tillkommer
respektive upphévs 1 forhallande till géllande detaljplan tydligare kan
overblickas.

I ovrigt har redaktionella &ndringar gjorts i planhandlingarna.

Forvaltningen beddmer att det inte har gjorts nagra visentliga dndringar av
detaljplaneforslaget efter granskningen. De dndringar som gjorts syftar till att
fortydliga redan gjorda stillningstaganden och bedomningar.
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Beskrivning av drendet
Den 27 oktober 2023 tog kommunstyrelsen beslut om planuppdrag for att 4ndra
detaljplanen for fastigheten Orren 2.

Avsikten med att dndra gillande detaljplan for fastigheten Orren 2 i kommundel
Stuvsta &r att utoka byggrétten inom fastigheten, efter att Green Storage initierat
en fordndring av planen for att anpassa fastigheten till uthyrning av forrad till
privatpersoner och foretag. Andringen syftar till att frimja ett bittre
resursutnyttjande och stédja en modern och effektiv verksamhet, som i sin tur ska
bidra till att uppfylla kommunens mél om utdkad service for invénarna i
nidromradet.

Andringen av detaljplan for Segersminne 1:30 m.fl. inom Orren 2 har tagits fram
av en projektgrupp under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens
forvaltning.

Samrad skedde under tiden den 4-29 november 2024. Inkomna yttranden fran
remissinstanser och sakdgare har sammanstillts och besvarats 1 separat
redogorelse som i skrivande stund finns tillgdnglig pd kommunens hemsida samt
fortsdttningsvis 1 kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggora
publicering pd kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskningen har skett under tiden den 8 september 2025-6 oktober 2025.
Underrittelse om granskning med planhandlingar har sénts till berérda sakigare,
myndigheter, nimnder med flera. Handlingarna har funnits tillgdngliga pa
Huddinge kommuns servicecenter pd Patron Pehrs vidg 6 och kommunens
hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutldtande men finns tillgdngliga 1 sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, i sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa
forslaget.

Kommentar:
Remissvaret dr noterat.

Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten anser att redovisningen av exploateringsavtalets innehall
och konsekvenser inte &r tillrackligt tydlig. Enligt 4 kap. 33 § PBL ska kommunen
redovisa exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser i
planbeskrivningen. Dessutom ska exploatdrens samtliga dtaganden redovisas.
Lantmiterimyndigheten bedomer att handlingarna i1 dess nuvarande skick inte ar
tillrackligt tydliga. Redovisningen behover forbéttras och vara mer konkreta
kring:

o vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pé
kartor)

o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska
ha

e vilka olika kostnader som exploatdren &tar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kréva ersittningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sikerhet for dtaganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Lantméaterimyndigheten konstaterar vidare att det saknas redovisning av
konsekvenserna av att kommunen avser att planen ska genomforas med stod av
exploateringsavtal. Redovisningen maste fortydligas for att omfattningen av
exploatorens samlade ataganden ska kunna bedomas.

Kommentar:

Komplettering till planbeskrivning har reviderats utifran Lantmdterimyndighetens
synpunkter avseende redovisning av exploateringsavtalets innehall och
konsekvenser.

Detaljplanedndringen omfattar ingen markoverldtelse eller om- och nybyggnation
av allmdn platsmark. Exploatérens ansvar och kostnader beror enbart dennes
egna fastighet pd kvartersmark.
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Bygglovs- och tillsynsnamnden
Bygglovs- och tillsynsndmndens synpunkter ror frimst ej omhéndertagna
synpunkter frdn nimndens yttrande 1 samradsskedet.

Utformningen ska inte beskrivas i detalj eller genom detaljerade illustrationer i
planbeskrivningen eftersom det inte finns nagon utformningsreglering i
plankartan. En eventuell fasadbelysning kommer inte att kunna regleras pa det sétt
som beskrivs. Det gar inte heller i nuldget att avgéra om det kommer att ga att fa
lov for fasadbelysning, eftersom den prévningen gors forst i bygglovsskedet.
Ilustrationen 6ver den planerade byggnaden ér fortfarande detaljerad och visar en
byggnadsgestaltning som inte sékerstills genom planédndringen.

Det dr fortfarande otydligt vad som géller f6r parkeringen. De delar som ror den
sarskilda parkeringsutredningen behover fortfarande fortydligas samtidigt som de
redovisade parkeringstalen behover forklaras. Det bor dven klart och tydligt
skrivas ut att det &r det som star i planbeskrivningen for &ndringsplanen om
parkering och mer specifikt om den tillagda bestimmelsen Z (verksamheter) som
ska gilla.

Bygglovs- och tillsynsndmnden har dven framfort synpunkter av redaktionell
karaktér. Detta avser bland annat forkortningar och felaktiga bendmningar i
planbeskrivningen, plankartan, samradsredogorelsen, bullerutredningen och
promemorian “Information infor granskning”.

Kommentar:

Avsnittet om planerad bebyggelse i komplettering till planbeskrivning har
Justerats for att undvika detaljerade beskrivningar och illustrationer av
byggnadens utformning. Ett fortydligande om att dessa frdagor kommer att
hanteras i bygglovsprocessen har lagts till.

Avsnittet "Parkering, varumottagning, utfarter” har justerats for att fortydliga
vad som gdller for bilparkering inom omrddet for dndringen. Avsnittet har ocksa
fortydligats avseende hur dndringsplanen ska ldsas i forhallande till gdllande
detaljplan.

Dessutom har samtliga redaktionella fel dtgdrdats i plankartan, komplettering till
planbeskrivning och samradsredogorelsen. Detta avser framst forkortningar och
felaktiga bendmningar. Kommunen bedomer dock att det inte dr nédvdndigt att
dndra bendmningar i tidigare upprdttat PM ”Information infor granskning” eller
externt framtagna underlag, som till exempel utredningar, da dessa tolkas och
beskrivs i komplettering till planbeskrivning.

Sodertorn fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvirme AB pdminner om deras fjdrrvirmeledning inom fastigheten
som kommer att paverkas av dndringen. For att kunna planera ledningsatgirder
onskar de bli involverade i tidplanen for projektet i ett tidigt skede.

Kommentar:
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Remissvaret dr noterat och aktuell byggaktor upplyses om att involvera
remissinstansen i det fortsatta arbetet.

SRV Atervinning AB

SRV étervinning AB upplyser om att avfallsutrymmen skall placeras i markniva
(dvs inga kajtomningar). De ser positivt pd mdjligheten att {4 delta i den fortsatta
planeringsprocessen och 1 ett senare skede nar byggaktoren planerar
avfallslosningar vill SRV vara remissinstans vid bygglov for dessa.

Kommentar:

Den tilltinkta verksamheten krdver ingen avfallshantering. Besékare forvintas ta
med allt sitt avfall och fastighetsdgaren ansvarar for att informera om detta samt
samlar in eventuellt kvarlimnat avfall. Ddrmed kan fragan om avfallslésningar
bortses ifran i den fortsatta processen.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)

Fastigheten Orren 2 &r idag ansluten till det kommunala VA-nitet. Befintliga
servisledningar ar placerade inom befintlig detaljplans U-omrade och prickmark.
SVOA fGrutsitter att servisledningarna och den befintliga forbindelsepunkten
(VA-anslutningen) till fastigheten inte paverkas av exploateringen, da den delen
av detaljplanen dir ledningarna &r placerade inte ser ut att omfattas av dndringen.

Kommentar:

Den befintliga VA-anslutningen till fastigheten paverkas inte av exploateringen dda
den delen av detaljplanen ddr ledningarna dr placerade inte omfattas av
dndringen.

Villadggarna i Stuvsta/Snattringe
Villadgarna i1 Stuvsta/Snéttringe belyser ett antal fragor som de anser inte framgar
av planhandlingarna.

e Hur dndringen av detaljplanen kommer bidra till fler arbetsplatser,
diversifiering av branscher eller blandning av verksamheter

e Om minskningen av prickmark pé fastigheten kommer medfora
konsekvenser

e Hur dndringen kommer paverka intilliggande fastighetsdgare eller om
kommunen avser att ingd exploateringsavtal

e Hur planforslaget uppfyller 6versiktsplanens fyra kommundvergripande
inriktningar under mélet om “Ett levande och vixande Huddinge”

Foreningen upplyser om att gestaltningen av byggnaden ska ta hénsyn till
Segersminneomrddet, vilket dr utpekat som sirskilt virdefull kulturmiljo.

Foreningen menar att planforslaget kommer att generera ett stort antal nya
fordonsrorelser pa Djupasvigen, vilket kommer forsvéra och forsdmra
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trafiksituationen betydligt. Dessutom menar foreningen att korsningen
Stuvstaleden/Djupasvégen inte dr dimensionerad for att hantera ytterligare trafik.
Foreningen uttrycker dven oro for 6kad olycksrisk for barn pa Djupasvigen.

Foreningen uttrycker oro for 6kade bullernivaer till f6ljd av den trafikokning som
planforslaget antas generera.

Foreningen papekar att anordnande av parkeringsplatser dr en mycket viktig del
planforslaget for att verksamhetens kunder inte ska anvénda Stuvsta IP:s
parkering.

Kommentar:

Den tilltinkta verksamheten inom fastigheten avser en mindre forrddsverksamhet
som bedéms generera 1 till 3 nya arbetsplatser. Verksamheten innebdr inte nagon
storre diversifiering av ndringslivet eller blandning av verksamheter, men
tillgodoser ett efterfragat lokalt behov av forrddslésningar for boende i
ndromrddet samt for mindre foretag med begrdnsat utrymmesbehov. Den del av
marken som foreslds bebyggas dr redan hardgjord vilket innebdr att minskningen
av prickmark inte kommer medféra ndgra negativa konsekvenser for miljo,
dagvattenhantering eller ndrliggande fastigheter. Plandndringen dr av begrdnsad
omfattning och karaktdr.

Kommunens bedémning dr att dndringsforslaget endast i begrdnsad utstrdckning
bidrar till 6versiktsplanens mdl om "Ett levande och vixande Huddinge”, men att
det dr forenligt med malbilden genom att mojliggora en smaskalig verksamhet
som kompletterar bostadsomrddet utan att paverka dess karaktdr i ndgon stérre
omfattning. Forslaget bedoms inte vara av sadan art att det visentligt bidrar till
ett varierat eller kreativt ndringsliv, men det star heller inte i konflikt med
oversiktsplanens overgripande inriktningar.

Vad gdller god arkitektur och gestaltning dr forutsdtiningarna begrdnsade da
byggnaden avses uppforas som en enkel forrddsbyggnad utan publika funktioner.
Kommunen bedomer samtidigt att byggnadens utformning, skala och placering
kan anpassas sd att negativ paverkan pd omgivningen undviks och passar vil in i
verksamheternas utformning lings med Huddingevigen. Andringsomrddet ligger
utanfor Segersminneomrddets avgrdnsning och bedéms inte pdaverka den utpekade
kulturmiljon. Komplettering till planbeskrivning har reviderats for att denna
bedomning ska framga tydligare.

Trafiken till omradet for dndringen bedoms bli i genomsnitt ett par besok i timmen
under forrddsverksamhetens oppettider. Jamfort med gdllande plan kommer
transporterna bli firre. Andringsplanen bedéms inte leda till ndgon betydande
okning av trafik eller transporter. Med hénsyn till den ldga trafikalstringen
bedoms paverkan pd framkomligheten pa Djupdsvdgen bli marginell.

Resultaten fran bullerutredningen visar att ljudnivderna fran vigtrafiken i
omrdden inte fordndras vid uppforandet av den planerade byggnaden.

Vad gdller fragan om parkeringsplatser hdnvisas till kommunens kommentar till
Bygglovs- och tillsynsndmnden gdllande samma synpunkt.
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Foljande remissinstanser har inte svarat

e Luftfartsverket

Polisen, Sodertdrnpolisen

Regionstyrelsen och regionledningskontoret
Skanova AB

AB Stokab

Svenska Kraftnat

Vattenfall Eldistribution AB

Locum

Natur- och stadsmiljondmnden
Beredningen for trygghet, prevention och demokrati (KS)
Stockholm Stad

Friluftsfrdmjandet, Huddinge
Naturskyddsforeningen, Huddinge
Villadgarna i Huddinge

Stuvsta villa- och tradgardsforening
Stockholms Handelskammare, Huddinge
Cykelframjandet i Storstockholm

Svensk Handel, Sthim

Foljande remissinstanser har ingen erinran
Trafikverket

Forsvarsmakten

Skogsstyrelsen

Region Stockholm, Trafikforvaltningen
Strélsékerhetsmyndigheten

Syvab AB

Sodertorns Brandforsvarsforbund

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsférteckning
Sakagare 1

Sakdgare 1 &r mana om att inte trafiksdkerheten forsdmras pé lokalgatan
(Djupésvégen) som forsorjer deras fastighet.

Kommentar:

Andringsplanen bedoms inte leda till ndgon betydande ékning av trafik eller
transporter. Ddrmed dr kommunens bedomning att trafiksdkerheten pa
Djupasviigen inte kommer att forsdamras till foljd av dndringen.
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Inkomna yttranden fran ovriga

Narboende 1 och 2

Tva narboende har skrivit under yttrandet fran Villadgarna i Stuvsta/Snéttringe.
De framfor bland annat synpunkter om 6kad trafik, buller och parkering (se vidare
under yttrandet frdn Villadgarna i Stuvsta/Snattringe).

Kommentar:

For svar héinvisas till kommunens kommentar till yttrande fran Villadgarna i
Stuvsta/Sndttringe.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunstyrelsen
samt senare eventuell besvérshanvisning skickas till dem som under samréd eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning dver dessa finns i
kommunens akt.

Sara Bjork

Planarkitekt



